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ΙΦΗΗΙΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΙ!! 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΑΘΗΝΑ 

14 ΝΟΕΜΒΡΙΟΥ 1988 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


ΑΡΙΘΜΟΣ ΦΥΛΛΟΥ 

8115 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. Γ. 53037 ' '~ ; · 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης του οικισμού Ελευθερούπολης του δή¬ 
μου Ελευθερούπολης (Ν. Καβάλας) και τροποποίηση του ρυμοτομι¬ 
κού σχεδίου σε συνεχόμενη περιοχή. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1·^ Τι*» διατάξεις του Ν. 1337/83 «Επέκταση των πολεοδομικών 
σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 33/Α) 
όπως τροποποιήθηκε με το Ν. 1512/85 «Τροποποίηση και συμπλή¬ 
ρωση πολεοδομικών διατάξεων, ρύθμιση συναφών θεμάτων και θεμά¬ 
των του Ταμείου Νομικών» (ΦΕΚ 4/Α) και ειδικότερα τα άρθρα 6 
(παρ. 1,4,5 και 6) και 7 (παρ. 1,2 και 4). 

2. Τις διατάξεις του Ν.Δ/τος της 17.7.1923 «περί σχεδίων πόλεων 
κ.λπ.» όπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν και 
ειδικότερα τα άρθρα 1,2,3,9,11 και 70. 

3. Τις διατάξεις του Ν. 1577/85 «Γενικός Οικοδομικός Κανονι¬ 
σμός» (ΦΕΚ 210/Α) και ειδικότερα τα άρθρα 6 (παρ. 1), 7,8 και 9 
όπως τροποποιήθηκαν με τις διατάξεις των Ν. 1647/1986 (ΦΕΚ 
141/Α) και 1772/1988 (ΦΕΚ 91/Α). 

4. Τις διατάξεις του Ν. 1558/85 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όρ¬ 
γανα» (ΦΕΚ 210/Α) και ειδικότερα το άρθρο 23 παρ. 1. 

,Γ) ■ Την υπ αριθ. 28781/1404/11.5.87 απόφαση του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Έγκριση γενικού 
πολεοδομικού σχεδίου (ΓΠΣ) του οικισμού Ελευθερούπολης του δήμου 
Ελευθερούπολης (Ν. Καβάλας)» (ΦΕΚ 516/Δ/87). 

Την υπ αριθ. 42260/2248/88 απόφαση του Αναπληρωτή 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Χαρα¬ 
κτηρισμός ως πυκνοδομημένων τμημάτων του οικισμού Ελευθερούπο¬ 
λης του δήμου Ελευθερούπολης (Ν. Καβάλας)». 

7. Την υπ αριθ. Υ 1291/87 απόφαση του Πρωθυπουργού «Σύ¬ 
σταση θέσης Αναπληρωτή Υπουργού στα Υπουργεία Εξωτερικών, 
Εθνικής Αμυνας, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
Μεταφορών και Επικοινωνιών και Υφυπουργού στο Υπουργείο Εθνικής 
Οικονομίας» (ΦΕΚ 626/Β). 

8. Την υπ αριθ. Υ.1436/87 απόφαση του Πρωθυπουργού «Καθορι¬ 
σμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Χω¬ 
ροταξίας και Δημοσίων Έργων Μανόλη Παπαστεφανάκι» (ΦΕΚ 549/ 

9. Τις υπ αριθ. 48/87, 167/87 και 210/87 γνωμοδοτήσεις του 
δημοτικού συμβουλίου Ελευθερούπολης. 

10. Την υπ’ αριθ. 5/1/συν. 2/1988 γνωμοδότηση του Συμβουλίου 
Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος Ν. Καβάλας. 

11. Την υπ’ αριθ. 471/1988 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της 


Επικράτειας, με πρόταση του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Εγκρίνεται: α) το πολεοδομικό σχέδιο του οικισμού Ελευθερούπολης 
του δήμου Ελευθερούπολης (Ν. Καβάλας) ως εξής: 

I. των τμημάτων του που είναι οικισμοί προϋφιστάμενοι του έτους 
1923 και έχουν χαρακτηρισθεί ως πυκνοδομημένοι με την υπ’ αριθ. 
42260/2248/1988 απόφαση του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Εργων, σύμφωνα με τις διατάξεις 
των άρθρων 1 και 2 του Ν.Δ/τος της 17.7.1923. 

II. των λοιπών τμημάτων του που είναι αραιοδομημένα και αδόμητα 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 1337/83. 

III. καθορίζονται στις παραπάνω περιοχές οικοδομήσιμοι χώροι, οδοί 
πεζόδρομοι, κοινόχρηστοι χώροι, χώροι πρασίνου, εκπαίδευσης, πρό- 
ν °ΐ“ί- χώρ°ί αθλητισμού, διοίκησης, δημοτικής αγοράς, χώροι στάθ¬ 
μευσης οχημάτων δήμου. 

β) η τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου στα όρια 
σύνδεσής του με την παραπάνω περιοχή επέκτασης με την ενοποίηση οι¬ 
κοδομικών τετραγώνων, δημιουργία πεζοδρόμων, κατάργηση οδού και 
ενοποίηση των οικοδομικών τετραγώνων, όπως οι ρυθμίσεις αυτές φαί¬ 
νονται στα σχετικά οκτώ (8) χρωματισμένα πρωτότυπα διαγράμματα 
σε κλίμακα: 1:1000 που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης 
Τοπογραφικών Εφαρμογών με την υπ’ αριθ. 53037/1988 πράξη του 
και που συνοπτικά τους αντίτυπα δημοσιεύονται με το παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2 

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο πολεοδομικός 
κανονισμός του οικισμού Ελευθερούπολης του δήμου Ελευθερούπολης 
(Ν. Καβάλας) του οποίου το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 
1 παρ. αΙΙ του παρόντος και καθορίζονται οι όροι και περιορισμοί δόμη¬ 
σης των πυκνοδομημένων τμημάτων των οικισμών προ του 1923, που 
επίσης το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 1 παρ. αΐ του πα¬ 
ρόντος. 

Άρθρο 3 

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους που βρίσκονται στην κεντρική πε- 
ριοχή η οποία χαρακτηρίζεται με στοιχεία Κ και περικλείεται με διακε¬ 
κομμένη διπλή μαύρη γραμμή στα σχετικά διαγράμματα επιτρέπονται 
01 χρήοεις πολεοδομικού κέντρου όπως προσδιορίζονται από το άρθρο 4 
του από 23.2.87 π.δ/τος (ΦΕΚ 166/Δ). 

2. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται στα ίδια δια- 
γράμματα με στοιχεία ΒΠ επιτρέπονται οι χρήσεις μη οχλουσας βιοτε¬ 
χνίας, όπως προσδιορίζονται από το άρθρο 5 του παραπάνω Π.Δ/τος. 

3. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπονται οι χρήσεις 
γενικής κατοικίας όπως προσδιορίζονται από το άρθρο 3 του παραπάνω 
π.δ/τος. 

Άρθρο 4 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη των περιοχών 
των οποίων εγκρίνεται και τροποποιείται το σχέδιο επιβάλλεται προκή- 
πι° πλάτους δύο (2), τριών (3), τεσσάρων (4), δέκα (10) μέτρων και 
πλάτούς μεταβλητού όπως φαίνονται στα ίδια διαγράμματα. 




8392 


ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΟΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


Άρθρο 5 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου χαθώ; και οι λοιποί όροι 
και περιορισμοί δόμησης καθορίζονται κατά τομείς Β,Δ και Ε όπως φαί¬ 
νονται στα ίδια διαγράμματα ως εξής: 

Α. Τομέας Β (πυκνοδομημένα του οικισμού προ του 1923) 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα πέντε (15) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) τ.μ. 

2. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα α) εφόσον έχουν κατά τη δημοσίευση 
του παρόντος δ/τος. 

- ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα 

- ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) μέτρα 

β) εφόσον στις 25.7.79 ημέρα δημοσίευσης του από 19.7.79 π.δ/ 
τος (ΦΕΚ 401/Δ) είχαν: 

- ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα 

- ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τ.μ. 

γ) με όποιες διαστάσεις είχαν στις 2.7.68 ημέρα δημοσίευσης του 
από 15.6.68 διατάγματος (ΦΕΚ 111/Δ). 

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγουμένων παραγράφων 1 
και 2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον μέσα στο 
οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επι¬ 
φάνεια πενήντα (50) τ.μ. και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρων. 

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: εβδομήντα τοις εκατό 
(70%) της επιφάνειας τρυς. 

5. Συντελεστής δόμησης: οκτώ δέκατα (0,8). 

6. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου ορίζεται: 

α) Συντελεστής δόμησης ένα (1,00) για οικόπεδα για οικόπεδα εμβα¬ 
δού μικρότερου των 300 τ.μ. εφόσον η συνολική επιφάνεια ορόφων δεν 
υπερβαίνει τα 240 τ.μ. και β) συντελεστής δόμησης ένα και είκοσι εκα¬ 
τοστά (1,20) για οικόπεδα εμβαδού μικρότερου των 200 τ.μ. εφόσον η 
συνολική επιφάνεια ορόφων δεν υπερβαίνει τα 200 τ.μ. 

7. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων οκτώ και μισό (8,5) μέ¬ 
τρα. ' , 

Β. Τομείς Δ και Ε (άραιοδομημένα και αδόμητα). 

1. Ελάχιστο πρόσωπο:· δέκα πέντε (15) μέτρα. 

Ελάχιστο" έμβαδόν:\τετρακόσια (400) τ.μ. 

2. Κατά παρέκκλιση της προήγουμένης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 


τια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα εφόσον α) έχουν κατά τη δημοσίευση 
του παρόντος διατάγματος: 

- Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα. 

- Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τετρ. μέτρα. 

β) Προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής της πολεοδομι- 
κής μελέτης ή προέρχονται από τις εισφορές σε γη σύμφωνα με το άρθρο 
8 του Ν. 1337/1983 και έχουν: 

- Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα. 

γ Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τ.μί 

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγουμένων παραγράφων 1 
και 2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον μέσα στο 
οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επι¬ 
φάνεια πενήντα (50) τετρ. μέτρων και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέ¬ 
τρων. 

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων εξήντα τοις εκατό 
(60%) της επιφάνειας τους. 

5. Ο συντελεστής δόμησης ορίζεται ως εξής: 

α) Τομέας Ε: έξι δέκατα (0,6). Για οικόπεδα εμβαδού μικρότερου 
των 200 τ.μ. ορίζεται σε οκτώ δέκατα (0,8) εφόσον η συνολική επιφά¬ 
νεια ορόφων δεν υπερβαίνει τα 120 τ.μ. 

β) Τομέας Δ: οκτώ δέκατα (0,8). 

6. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων οκτώ και μισό (8,5) μέ¬ 
τρα. 

Άρθρο 6 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Αναπληρωτή Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημο¬ 
σίων Έργων, αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος 
διατάγματος. 

Αθήνα, 24 Αυγούστου 1988 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ Α. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΜΑΝΟΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝΑΚΙΣ 









ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 



















ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΙΜΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 



Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. ΕΠΛ 


1986 


Ορια ΠοΑιοβομικ'Ι^ Ενό'Μ'οι · ΓιιΤυνίοι, 

* >·\ ο·.ι·'···<Ηΐ ,ι· ι<Μμ· 4 *:!>·ι>''··· Β··-.··«ι.·γ» 
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Γ6εΠ 
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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ - ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΕΣ 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΙΜΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 


ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗ 

ΕΠΕΚΤΑΣΗ 



ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΟΣΗ - ΛΕΙΤΟΥΡΓΊΕΣ 
ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 


ΣΕΠΤΕΜΒΡΌΣ 1936 


ΕΛΕΥΘΕΡΟΥΠΟΛΜ 
ΝΟΜΟΣ ΚΑΒΑΛΑΣ 





ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΙΜΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ)_ 8401 




Λ ΑΡΧI Α ΚΑΒΑΛΑΣ 
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ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 



ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ - ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΕΣ 
ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 


ΓΙ-ιι.1 


··**·* 1 1000 

^ΣΕΠΤΕΜΒΡΙΟΣ 1986 


ΓτοκΒ'ΤΜ···· ·*·«>*«· I 


4 


Ε ΛΕΥΘΕ ΡΟΥΠΟΛΗ 
ΝΟΜΟΣ ΚΑΒΑΛΑΣ 
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